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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Hamnallén i Lomma far hdrmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrétt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2011-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-11-01. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2013-04-23.

Foreningen dger fastigheten med beteckningen Lomma 25:6, Lomma Kommun.
Féreningens gatuadresser: Hamnallén 4,8,12,16 och Skymningsgriand, 234 34 Lomma,

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, (vanligen kallat dkta bostadsréattsférening).
Fo6reningen har fullvirdesforsdkring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Folksam, Leif Bolander &
Co AB.

Information om féreningens 1an finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Malin S6rbris Ledamot 2015
Maya Dib Ledamot 2015
Mattias Olsson Ledamot 2015
Mia Ramsten Ledamot 2015
Amanda Olaison Ledamot 2015
Leif Karlberg Suppleant 2015
Mayliz Olsson Suppleant 2015
Maria Johansson Suppleant 2015
Josefin Rask Suppleant 2015

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 7 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisor
Auktoriserad revisor som KPMG utser,
Valberedning
Bengt Holmkvist och Ann-Sofie Larsson.
Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen 8t féreningen,
HSB Malmo har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Lomma 25:6 har en tomtareal om 5,387 kvm,

Marken innehas med dganderitt.

Foreningens byggnader uppfrdes under 2012/2013 inflyttning paboérjades i december 2013.
Virdearet for fastighetsbeskattning dr 2014. Information om taxeringsvirden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens byggnader utgbrs av 4 stycken fyravaningshus med totalt 56 lagenheter. Samtliga ldgenheter
dr upplétna med bostadsrétt. Till fastigheten hor ocksa 54 garageplatser samt 2 parkeringsplatser pa
fastighetens gard.

Den totala boytan uppgér till 4,520 kvm bostadsarea. Lokalytan &r 0 kvm,
Lagenhetsfordelning: ‘

14 stycken 2 rum och kék

24 stycken 3 rum och kok

18 stycken 4 rum och kok

Féreningen har inte ndgra uthyrningsbara lokaler.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2014-06-17. 51 medlemmar var ndrvarande och 27 lagenheter var
representerade.

Overlimnande av forening
BRF foreningen Gvertogs av medlemmarna fran Skanska i juni 2014 och egen styrelse valdes.
Styrelsen har sedan dess tagit gjort en del atgérder for att underlétta for medlemmarna bland annat sa har
brevldda satts upp och en egen hemsida skapats dédr information om f6reningen och dess aktiviteter finns,
Féreningen har anlitat ett foretag som f6ljt de regler som krévts vid balkong inglasning och medlemmarna
har sjdlva méjligheten att bestélla och bekosta sin inglasning,
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Foreningens olika avtal/lan har setts Gver och vid behov har mer fordelaktiga avtal slutits och &ven andra
leverantorer valts. Ett avtal har framforhandlats géllande tv, bredband och telefoni och ett avtal planeras
att skrivas med Telia under 2015 for att sedan ldggas in i avgifterna/faktureras.

En okulir besiktning &r gjord pé yttre byggnader, trapphus, biytor och garage. En oberoende
besiktningsfirma kommer anlitas av féreningen for utforandet av 2 arsbesiktningen av foreningens hus,
utvindigt och invandigt, under hdsten 2015.

Nya arsredovisningsregler
Bokf6ringsndmnden har tagit fram ett nytt s kallat K-regelverk for uppréttande av arsredovisning som
alla foreningar maste folja fran och med arsredovisningen 2014-12-31.
Vir forening har valt att f6lja K2, &rsredovisning for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1
samt BFNAR 2011:2)

Det som far storst konsekvens till f61jd av de nya reglerna, r att foreningen maste tillampa rak
avskrivningsplan vid avskrivning av byggnader. I den ekonomiska planen &r avskrivningar berdknade
enligt en progressiv avskrivningsplan. Avskrivningen Gkar dirmed markant vilket paverkar det
redovisade resultatet enligt resultatrakningen.

De nya reglerna paverkar dock inte foreningens ekonomi i Gvrigt och féreningen behéver inte hdja
arsavgifterna med anledning av detta.

I samband med de nya arsredovisningsreglerna har vi sett Gver avskrivningsplanen. Vi bedomer att
byggnaden klarar 2 omfattande renoveringar efter 60 respektive 120 &r. Mellan renoveringarna sker
kontinuerligt underhall enligt underhéllsplan. Byggnadens nyttjandeperiod blir darfor 180 &r réknat frén
byggnadsaret. Avskrivningen framgar av resultatrakningen och not till denna.

Det som i fortséttningen blir viktigt vid beddmning av bostadsrattsforeningars ekonomi &r hur mycket
pengar som blir Over ndr normalt forekommande utgifterna &r betalda, vanligt talat kassaflode.
Kassaflddet skall racka till det framtida underhallet och jamfors dirmed med avséttningsbehovet enligt
foreningens underhallsplan.

Man brukar séiga att om foreningen har ett kassaflode som Gverstiger avséttningsbehovet enligt
underhéllsplan har foreningen rétt niva pé arsavgiften.

Vér forening har ett kassaflode pa 92 kr/kvm under 2014 och budgeterat 82 kr/kvm fér 2015.
Avsiittningen enligt ekonomisk plan éir 30 kr/kvm. Vir forening har dirmed bra kassaflode vilket
gor att vi kan spara till framtida underhall

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 68 st.
Vid foreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Det har skett 15 stycken Gverlatelser under 2014.

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overltelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2015 &r 44.500 kr (&r 2014, 44.400 kr)

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes och med 2 % 2015-01-01. Arsavgiften ar 512 kr/kvm efter denna héjning,

r\}: }
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Nettoomséttning

Arets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

Bokfort vérde, byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvérde, byggnader

Arsavgift kr/kvm

Bankskuld
Bankskuld kr/kvm
Belaningsgrad
Rintekostnad, %

Likvida medel
Likviditet

Kassaflode, kr/kvm

Avsittning yttre fond, kr/kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Bankskuld kr/kvm bostadsrittsyta

Belaningsgrad = bankskuld/taxeringsvirde
Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

146 273
198 107
73,8%

196 927
70 000
61 000

502

51127
11321

73%
2,82%

872
155%

92

30

Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt underhall/ kvm bostadsyta +

lokalyta

Avsittning yttre fond, kr/kvm bostadsyta + lokalyta

5(14)
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Forslag till vinstdisposition
Foreningsstdimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat
Arets avsittning till fond for yttre underhall
Uttag ur yttre fond, motsvarande periodiskt underhall
Arets resultat
Till stéimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat éverfors

0
-114 000
0
-356 580
-470 580

-470 580

6 (14)

Yitterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterf6ljande

resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.

Foreningens verksambhet startade 2014-03-01, intdkter och kostnader avser darfor 10 manader av

rakenskapsaret 2014,

p—
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift

Lopande underhall

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

2700 024
2700 024

-1 056 904
-29 205
=771 008
-1 857 117
842 907
251

-1 199 738
-1199 487
-356 580
-356 580

-356 580

7 (14)

2013-01-01
-2013-12-31
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Piagéende byggnation

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2014-12-31

196 927 494
0
196 927 494

196 927 494

4 954
261 100
41 547
307 601

872 301
1179 902

198 107 396

8 (14)

2013-12-31

31 160 000
147 847 329
179 007 329

179 007 329

0
47 742 454
0
47742 454

20 814
47763 268

226 770 597

v
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 146 630 000 47 750 500

Fond f6r yttre underhéll 114 000 0

Summa bundet eget kapital 146 744 000 47 750 500

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -114 000 0

Arets resultat -356 580 0

Summa fritt eget kapital -470 580 0

Summa eget kapital 146 273 420 47 750 500

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 51071718 179 007 329

Summa langfristiga skulder 51071718 179 007 329

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 55304 0

Leveranttrsskulder 178 894 0

Skatteskulder 438 000 0

Ovriga skulder 7178 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 82 882 12768

Summa Kkortfristiga skulder 762 258 12 768

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 107 396 226 770 597

Stillda sikerheter

Fir egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 51 168 500 0
51 168 500 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga

/
5
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

D4 féreningen tillimpar det allménna rddet BFNAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebéra en
bristande jaimforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast féregéende rékenskapséret.

I enlighet med BFNAR 2011:2 har vissa bendmningar i resultat och balansrakningen anpassats for att
bittre beskriva postens innehall.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver férvéintade
nyttjandeperiod vilken &r 180 ar. Tillkommande vardehdjande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad
nyttjandeperiod.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas
Byggnader 180 ér linjar

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens ekonomiska
plan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott
uppgéende till 0 kr.

-
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Noter
Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgift frin bostadsritter
Hyresintdkter, garage
Hyresintékter, p-platser
Ovriga intékter

Summa

Not 2 Drift

El

Uppvarmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering

Snérenhéllning

Hissbesiktning

Servicekontrakt hiss
Fastighetsforsékring

Bredband, Telia Internet
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Fastighetsskatt, garagedel
Forbrukningsinventarier/material
Administrativa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Féreningsverksamhet/stdmma
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter

Not 3 Lopande underhall

Till 16pande underhall redovisas kostnader for ej planerat underhall.

Lépande underhall, material

Lopande underhdll, miljoanldggning
Ldpande underhall, ventilation
Lopande underhll, hissar

Lopande underhall, fastighet utvandigt
Summa

2014
2426 311
261 625
2042

10 046
2700 024

2014

121 098
354 738
139 020
41 360
8 491

3 161
20274
35632
6384
71 589
105 895
75 000
4249
3792
48 055
1610
16 556
1056 904

2014
1088
2 288
16 804
4275
4750
29 205

11 (14)
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Not 4 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning byggnader

2014
771 008
771 008

12 (14)

2013

P4 grund av &ndrade arsredovisningsregler fran och med 2014 méste foreningen anvénda en linjér
avskrivningsplan vilket 6kar kostnaden for avskrivningen jédmfort med kostnaden enligt ekonomisk plan.

Detta paverkar dock inte féreningens ekonomi i Gvrigt.

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Arets anskaffning, omfort fran pagéende byggnation
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvéarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfo6rt virde mark

Fastighetsbeteckningar: Lomma 25:6
Marken innehas med dganderétt.
Virdear: 2014 Brandf6rsdkringsvérde: Fullvérde,

Taxeringsvirde efter fardigstillande dr 4nnu inte faststéllt.

Not 6 Pagiende byggnation

Byggnad under uppférande
Omfort till byggnad
Summa

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrdkning Skanska

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

2014-12-31

0
166 538 502
166 538 502

0
-771 008
-771 008

165 767 494

61 000 000
9 000 000
70 000 000

165 767 494
31160 000
196 927 494

2014-12-31
166 538 502
-166 538 502
0

2014-12-31
105297
155 000

803
261100

2013-12-31

o

18 000 000
8 000 000
26 000 000

0
31 160 000
31 160 000

2013-12-31
147 847 329

147 847 329

2013-12-31
10 046
47732 408
0

47 742 454
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2014-12-31 2013-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 40 816 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 731 0
Summa 41 547 0
Not 9 Forindring av eget kapital
Medlems  Underhdlls  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 47 750 500 0 0 0
Inbetalda insatser 98 879 500
Ianspréktagande ar 2014 0
av yttre fond 0
Avsittning &r 2014 yttre fond 114 000 -114 000
Arets resultat -356 580
Belopp vid drets utging 146 630 000 114 000 -114 000 -356 580

Av medlemsinsatser utgdr 143.730.000 kronor insatser och 2.900.000 kronor upplételseavgifter vilket

dverensstimmer med ekonomisk plan.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Riintesats Datum for Léanebelopp amortering

Langivare % rinteiindring 2014-12-31
SEB 0,87 3 man 6 827 022 55304
SEB 2,51 2017-02-28 10 000 000 0
SEB 2,63 2018-02-28 10 000 000 0
SEB 3,80 2018-02-28 14 300 000 0
SEB 2,79 2019-02-28 10 000 000 0
51127 022 55304

Kortfristig del av langfristig skuld 55.304 kronor (0 kronor), vilket &r det belopp foreningen amorterar
ndstkommande verksamhetsar.

Om fem ar berfiknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 50.850.502 kronor.

Fjolarets byggkreditiv &r avslutat.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupen rantekostnad 9734 0
Upplupen kostnad el 0 0
Upplupen kostnad VA 0 0
Forutbetalda hyror och avgifter 73 148 12768
Upplupet arvode extern revision 0 0
Summa 82 882 12 768
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Hamnallén i Lomma, org.nr 769622-9272

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Hamnallén i
Lomma fér ar 2014.

Styrelsens ansvar f0r drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
jonen for att uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Hamnallén i Lommas finansiella stélining
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r for-
enlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Som framgar av &rsredovisningen &r byggnadens &terstdende //’:Jonas Nihlberg
nyttiandeperiod enligt styrelsen beddmd till 180 &r. Detta &r en/

forhadllandevis lang avskrivningstid och medfér séledes lagre
kostnader for avskrivningar 8n om en kortare nyttjandeperiod
identifierats av styrelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaftning fér Brf Hamnallén i
Lomma for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
garder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ty ‘ f
Malmé den < 1 ¢/ 1 2015

KPMG AB
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Auktoriserad revisor




