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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Hamnallén i Lomma fér hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens findamal (foreningens stadgar § 2)
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-11-01. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2013-04-23.

Foreningen Ager fastigheten med beteckningen Lomma 25:6, Lomma Kommun,
Foreningens gatuadresser; Hamnallén 4,8,12,16 och Skymningsgréind, 234 34 Lomma.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrittsforening.
Fr.o.m. 2015-12-01 har foreningen fullvirdes- och ansvarsférsikring hos Trygg Hansa, tidigare hos
Folksam, Leif Bolander & Co AB.

Information om f6éreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, ldngfristiga skulder.

Det som 4r viktigt vid bedémning av bostadsrittsforeningars ekonomi &r hur mycket pengar som blir §ver
nér normalt forekommande utgifterna 4r betalda, vanligt talat kassafldde.

Vir forening har ett kassaflode pa 142 kr/kvm under 2015 och budgeterat 132 kr/kvm for 2016,
Avsiittningen enligt ekonomisk plan dr 30 kr/kvm, Var forening har dirmed bra kassaflode vilket
gor att vi kan spara till framtida underhall

W/
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Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Malin Sorbris Ledamot 2016
Amanda Olaison Ledamot 2017
Mattias Olsson Ledamot 2016
Mia Ramsten Ledamot 2016
Leif Karlberg Ledamot 2017
Mayliz Olsson Suppleant 2016
Maria Johansson Suppleant 2016
Lars Arefors Suppleant 2017

Styrelsen har under verksambhetséret héllit 9 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tvéa ledamoter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor som KPMG utser.

Valberedning
Bengt Holmkvist och Ann-Sofie Larsson, valda t.om. stimma 2016.

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen &t foreningen.
HSB Malmoé har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Lomma 25:6 har en tomtareal om 5 387 kvm.

Marken innehas med dganderétt.

Féreningens byggnader uppfordes under 2012/2013 inflyttning paborjades i december 2013.
Virdedret for fastighetsbeskattning ar 2014, Information om taxeringsvirden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens byggnader utgdrs av 4 stycken fyravaningshus med totalt 56 ldgenheter, Samtliga ldgenheter
dr upplatna med bostadsrétt, Till fastigheten hor ocksé 54 garageplatser samt 2 parkeringsplatser péd
fastighetens gard.

Den totala boytan uppgar till 4 520 kvim bostadsarea.
Lagenhetsfordelning:

14 stycken 2 rum och kok

24 stycken 3 rum och kok

18 stycken 4 rum och kok
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2015-05-04. 43 medlemmar var nérvarande och 31 lagenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Medlemmarna har utfért en varstiadning av bada gdrdsplanen samt en kréaftskiva har héllits p4 hosten.
Utfort underhall

Foéreningen har tecknat ett kollektivt avtal med Telia som avser Tv, bredband och telefoni. Mellan det
bruna och rdda huset pa Ostra sidan, har en géng stéingts av och det har istéllet satts gris och planterats
buskar. I bdda garage har ndgra platser gjorts om sd att de som har svart att parkera sina bilar i respektive
ruta far bittre plats. Foreningen har fatt 200 st. vixter (utan kostnad) eftersom de som redan var
planterade inte hade klarat véder och vind.

Framtida underhall

Skanska har gjort en 2-8rs besiktning, De fel och brister som avser utsidan av de 4 husen och samtliga 56
ligenheter kommer att dtgdrdas under Skanskas ansvar. Styrelsen har dven gjort en egen utvindig
besiktning av husen, samt protokollfort detta.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem dr den som innehar bostadsrétt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 87 st.
Vid foreningsstimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
Det har skett 17 stycken dverléatelser under 2015.

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av koparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsattaren, Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2016 &r 44 300 kr (&r 2015, 44 500 kr)

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes och med 2% 2015-01-01. For 2016 héjs avgifterna med 2%. )
Arsavgiften dr 646 kr/kvm efter denna héjning. }V/
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Nettoomséttning

Avrets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfort virde, byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvirde, byggnader

Arsavgift kr/kvm

Bankskuld

Bankskuld kr/kvm
Belaningsgrad

Likvida medel

Likviditet

Kassafléde, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvim

Forklaring av vissa benfimningar i flerarsoversikt.
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Bankskuld kr/kvm bostadsréttsyta

Belaningsgrad = bankskuld/taxeringsvirde

2015
3333

- 285
145 988
197 694
73,9%
196 001
63289
54289

646

51085
11302
73%
1109
251%
142
30

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt underhall/ kvim bostadsyta + lokalyta

Avsittning yttre fond, kr/kvm bostadsyta + lokalyta

51127
11 311
73%
872
155%
92

25
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Férslag till vinstdisposition

Foreningsstimman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat

Arets avsittning till fond for yttre underhall

Uttag ur yttre fond, motsvarande periodiskt underhéll
Arets resultat

Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors

Yitterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande

resultat- och balansridkning med tillhérande tillaggsupplysningar,

-470 580
-135 600

0
-285436
-891 616

-891 616
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift

Lépande underhall

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(98]

2015-01-01
-2015-12-31

3333261
3333261

-1231927
-74 997
-926 075
-2 232 999
1100 262
1543

-1 387 241
-1 385698
-285 436
-285 436

-285 436

6 (14)

2014-01-01
-2014-12-31

2700 024
2700 024

-1 056 904
-29 205
=771 008
-1 857117
842 907
251

-1 199 738
-1 199 487
-356 580
-356 580

-356 580
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgiangar

Byggnader och mark 5 196 001 419 196 927 494
Pagdende byggnation 6 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 196 001 419 196 927 494
Summa anliggningstillgdngar 196 001 419 196 927 494

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 33048 4954
Ovriga fordringar 7 490 631 261 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 59 860 41 547
Summa kortfristiga fordringar 583 539 307 601
Kassa och bank 1108712 872 301
Summa omsittningstillgangar 1692 251 1179 902
SUMMA TILLGANGAR 197 693 670 198 107 396
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11

2015-12-31

146 630 000
249 600
146 879 600

-606 180
-285 436
-891 616

145 987 984

51030 240
51 030 240

55304
128 808
230000

44 546
216788
675 446

197 693 670

51168 500
51 168 500

Inga

8 (14)

2014-12-31

146 630 000
114 000
146 744 000

-114 000
-356 580
-470 580

146 273 420

51071718
51071718

55304
178 894
438 000

7178

82 882

762 258

198 107 396

51 168 500
51 168 500

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade
nyttjandeperiod vilken dr 180 &r. Tillkommande virdehojande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad
nyttjandeperiod.

Markvirdet 4r inte foremadl f6r avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillampas
Byggnader 180 &r linjér

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens ekonomiska
plan. Avsittning och ianspraktagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skattemissigt #r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt, Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.ex.

avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgéende
till 0 kr.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgift frin bostadsritter
Hyresintikter, garage
Hyresintékter, p-platser
Bredband

Overlatelser och pantforskrivelser
Ovriga intikter

Summa

Not 2 Drift

El

Uppvérmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering

Snérenhallning

Tvéttning sopkérl
Hissbesiktning

Servicekontrakt hiss
Fastighetsforsikring

Kabel-TV, Bredband, Telefoni
Bredband, Telia Internet
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Fastighetsskatt, garagedel
Forbrukningsinventarier/material
Administrativa kostnader

Extern revisor

Ekonomisk forvaltning
Foreningsverksamhet/stdmma
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter

2015
2920 825
317 261
5450

83 720

6 005

0

3 333 261

2015

67 886
313 076
153103

47 080

6 640

22 330

4205

23 938

44 637

95732

0

219 772
0

32 890
20 323
9788

11 875

62 470

12 173

84 009

1231927
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2014
2426 311
261 625
2042

0

0

10 046
2700 024

2014

121 098
354 738
139020
41 360
8 491

0

3161
20274
35632
0

6 384
71 589
105 895
75 000
4 249
3792

0

48 055
1610
16 556
1056 904

W
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Not 3 Lopande underhall

Till 16pande underhall redovisas kostnader f6r ej planerat underhall.

Loépande underhéll, material

Lépande underhéll, bostdder

Lépande underhéll, gemensamt utrymme
Lépande underhall, ventilation

Lépande underhall, el

Loépande underhdll, hissar

Lépande underhall, fastighet utvéndigt
Lépande underhéll, markytor

Lépande underhdll, garage

Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivning byggnader

2015
4 306
13974
469
13 066
2 615

8500
20 569
11 498
74 997

2015
926 075
926 075

11 (14)

2014
1088

2288
16 804

4275
4750

29205

2014
771 008
771 008

P4 grund av dndrade arsredovisningsregler frdn och med 2014 méste féreningen anvinda en linjér
avskrivningsplan vilket ¢kar kostnaden for avskrivningen jimfort med kostnaden enligt ekonomis plan.

Detta paverkar dock inte féreningens ekonomi i 6vrigt.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Arets anskaffning, omfdrt frén p&géende byggnation
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Fastighetsbeteckningar: Lomma 25:6

Marken innehas med dganderitt.

Virdedr: 2014 Brandférsédkringsvarde: Fullvérde.
Taxeringsvirde efter firdigstallande ar dnnu inte faststallt.

2015-12-31

166 538 502
166 538 502

=771 008
-926 075
-1 697 083

164 841 419

54 289 000
9000 000
63 289 000

164 841 419
31160 000
196 001 419

2014-12-31

0
166 538 502
166 538 502

0
-771 008
-771 008

165 767 494
61 000 000
9 000 000
70 000 000
165 767 494

31 160 000
196 927 494

>
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Not 6 Pagaende byggnation

Byggnad under uppfdrande
Omfort till byggnad
Summa

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikning Skanska

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald Telia internet

Forutbetald kostnad Fortnox

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

Not 9 Forindring av eget kapital

Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 146 630 000
Resultatdisposition
Avsiittning ar 2014 yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 146 630 000

12 (14)

2015-12-31 2014-12-31

0 166 538 502

0 -166 538 502

0 0

2015-12-31 2014-12-31

335 631 105 297

155 000 155 000

0 803

490 631 261 100

2015-12-31 2014-12-31

42 040 40 816

16 754 0

1 065 0

0 731

59 859 41 547
Underhalls Balanserat Arets
fond resultat resultat
114 000 -114 000 -356 580
-356 580 356 580

135 600 -135 600

-285 436
249 600 -606 180 -285 436

Av medlemsinsatser utgor 143 730 000 kronor insatser och 2 900 000 kronor upplatelseavgifter vilket

dverensstdmmer med ekonomisk plan.
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Niista drs
Riintesats Datum for Lanebelopp amortering

Langivare % slutbetalning 2015-12-31
SEB 0,47 2016-02-28 6 785 544 55304
SEB 2,51 2017-02-28 10 000 000 0
SEB 2,63 2018-02-28 10 000 000 0
SEB 3,80 2018-02-28 14 300 000 0
SEB 2,79 2019-02-28 10 000 000 0
51 085 544 55304

Kortfristig del av langfristig skuld 55 304 kronor (55 304 kronor), vilket &r det belopp foreningen
amorterar nidstkommande verksamhetsdr,

Om fem &r berfknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppgé till 50 809 024 kronor (50 850 502
kronor).

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31
Forskottsbetalningar 5120 0
Upplupen réntekostnad 8 841 9734
Forutbetalda hyror och avgifter 0 73148
Summa 13 961 82 882
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Hamnallén i Lomma, org.nr 769622-9272

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf Hamnallén i
Lomma for ar 2015.

Styrelsens ansvar f0r drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé& grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen f&r att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid
denna riskbedébmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Hamnallén i Lommas finansiella stallning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
&rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Upplysning
Som framgér av &rsredovisningen &r byggnadens nyttjandepe-

vis lang avskrivningstid och medfor siledes lagre kostnader for
avskrivningar &n om en kortare nyttjandeperiod identifierats av
styrelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Hamnallén i
Lomma for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fériust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust och om
férvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut, &t-
gérder och forhéallanden i foreningen for att kunna bedéma om
né&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om nédgon styrelseledamot pa annat séatt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Malmaden/ g”‘ 2016
KPMG AB
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